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Este documento ha sido preparada con el conocimiento de que su contenido ser* puesto
a disposicidn del pfblico inversionista y del priblico ee general.
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I PARTE

Ai=';AE,ESIS DE RES_UETADOS FINAi_{CIEROS Y +FSRATIVOS

A. Liquidez

{t tSD q\ 30/01ii25 3Glr-E.,i,r2-i 3li0-ii:3
\- -- Y/

3U12i22

LIQUIDEZ
Aetivo Corriente 287,300 286,75L 310,918 306713

Pasivo Corriente
4E 410 =-E at 14- ana 4C Adi -n= 4C C4- 444
LJr!3())lJJ LJ|JLttlJl .LJ,+A+,JrJJ LJTJLt,J-LL

Raz6n Corriente 0.02 0.02 0.02 0.198

En ei trinrestre tenrrirrado ai 30 cie septienrbre rlei 2023, ia liquidez ciel Ernisor era cie 02 veces

productodeque serecibieron nueve(9)mesesdealquileresysepagaron nueve (9 )mesesde

B. Recursos de Capital
/I IQTI O\ 31t09t23 37t06t23 3u03t23 31112/22

Deuda Financiera 15,477,985 75,254,492 15,431,000 15,431,000

Cuenta Dor pagar Accionistas t;i_t,l3U bt_r, 1f U bU, / ]U

Patrirnonio Acciones Conrutres 10,000 l-0,000 1CI,000 10,000

Cuentas por pagar 23,325 2,555 2.555 2s.36t

Defrcit (2,i05,451) (2,096,534i 12,434,474) (i,985,206i

Totalde Recursos de Capital 13,066,609 L3,231-,263 13,469,831- 13,541,905

En el trimestre al 30 de septiembre del 2023, los recursos de capital provenian b6sicamente de los

lngrcsos por alquileres que mantiene e1 Enrisor.

C. Resultados de las Operaciones

(I ISD S} 31t$9t23 31106/?3 3t/{t323 31 12t22

ESTADO DE RESULTADOS

lngresos 723,00Q 438,000 219,000 876,000

Gastos Generales y Adniinistrativos i194,A?.U *77,5481 i56,473) (255,6791

Inter6s Bancario {649,224 ) {432,537) (212,1761 (8s9,079)

Islql 4!€q!!eur!idrqq t_120,245) {112.085) @9,649) (239,7s8)

En el Trimestre terminado al 30 de septiembre de 2023, el Emisor presenta gastos por

81.844,326 y a la fecha el anendatario recibi6 nueve ( 9 ) meses de cobro de alquiler.

D. Andlisis de perspectivas

Aunque D-Four, S.A. mantendr6 contra-tos de arrendamiento renovables automSticamente por
periodos iguaies, con aumentos anuaies pactados, sus perspectivas rie crecimiento riepender6 del

desempeffo econ6mico de Panam5 y sobretodo del mercado de arrendamiento de locales

comeiciales.

,Yb
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IIIPARTE ESTADOS FINANCIEROS

P:'ese,nle ios Fsraucs Financieros tririesiraies dei emisor. VER-AiiE,i,C; i

I\'PARTE DIVULGACION

I r ,il'.i:!:';ir!,''ii '.t irar.r rfrrrli.ll,;r r! r,it ir, ,'1', rl -,-'1;.,'! ,i .'j, ,. ,.ii,...r!tn!1i,, rir' rrir.i 1 11,ii. r!-i ,,r!.'r-.,r.'ir L, jll iiL,tL.-!!::r.,:t!-- !.-_.i,,!C !i_i tttiuilit!

respectivo a los accionistas e inversionistas registrados. asf conlo a oualquier interesatlo que lo solicitare.

Mordecirai lsrael

R.eLrres gn{ai1I* l-e g*1 Cl'A lY*.t)743'"2{}{}6
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furforruc' de Hstados Financierers Interinos

ii.:.., ._-.._...-...i.. r.. i .,...!... a:.-......: ..... i..,....:-..-.. .-. --_.-:_ -. ! r! rl !!:i-!Iltrttlu; lrisiJAIdLilt ilii] L-5l.1i.li.rb -t'tttdllurslt,. ,liiEtlltUS qLttr 5l, raut.iiiipaiiaiii Li€ ij--il(jLji(, J.A.
qLle oompreltden el Estado cle Silr-raci6n Financiera interino iii 30 cle septiemtrre cii.' 2023 

_v-

ios Flstaclos de Resultac'lc {ntegl'ales [nterinos. el Estaclo de caml.rics *n ei patdtr:i;*i* ric i*:;
acciotrisias r i-iuju:.ic ciLuiiiu p,.-,r ci 'r.rirlrcsirc icrrrririadu un csa ir'eii"r. j un tL-si.iritsii.i. i.rn
poiiticas de contabilidad mas signiticativas y utras notas expiicativas. de acueldo a ia
iniollllt,-'inn Lle !nl rcL.'isfrcs cont;th!es de le I-rnnresl

Bajo nuestra responsabilidad hemos preparado y plesentacio razonableurente estos estadcs
linancieros de acuerdo con las Normas Interneicionales de Inflorn:aci{rn Financiera. Flsta
I.,r!1]!!)!:)Li!illr!i'..,'i'...'..ii'..''i,,.^,.l.!''.,-"iLf,i ,i;iiJdij;iiUU\i iiiLiUiL. UijLij(ir. !jijijiLLLi .! iiiliiiLL:iLi Li L\riiiiiji iliLidjiia i;iiiti i;i

preparaci6n y presentacion razonabie de estados financieros que estdn libre de effores
significativos. ya sea debido a tiaude o en'or, asi como aplicar politicas de contabiiidad
o-v^-i ^.i o .

En nuestra opini6n. los estados financieros interinos antes mencionados presentan
razonablemente en todos sus aspectos importantes, la sitr"racirin linanciera cle D-FO{JR. S.A.
A i 1i! cr- irrnin r-lr 1i-1? 1 r,' q;; .':!1q111::r.iirr fi*a..,.i.."'. ". ii.,i.-. r'i. n!',..'ti".... *.-. .'1^.:irr 1....-.-i...rri..1ri J\i ri! 

-iLiiiilj 
!l! ;v;i J DLi uU!-)Uiiii-,ruiiii iiiiciiLiuti-, ,i liLi.iU- LaL LiLvLi ii., ijlji LiL:Liv Lljiiiiiialiu

etl esta fbcha, de confomridad con las Normas Intemacionales de Informaci6n Financiera.

-t^--..".' rn -l ,. i-.- -i i ^,.^r_,ai-aiiaiiia, i'l Liu uui.Liuiu Liui _u_i

-g&|W
Legal .nf*"( nidi{,E

i n,-,".-1 ^ -l^,, : i.,,".-., 1
!v-!ltl Lt(t-.,!!-!! !.\! !lt !

/-l) I \t., /)a I: )tit)A
| ! -. :\t-t t/ a._,,-=t.t.;t'

J



D FOUR, S,A.
Esfada 4e Sitiia-,-'i6n Finn-neiera luterme<!ia
30 de septiembre del2023

ACTIYi}S

Activos Corrientes
Efectivo v equivalente de efbctivo
Totai activos corrientes

Activos no Corrientes
Edificio - Mejoras - Neto
Cuentas por cobrar relacionadas

Totai activos corrientes

n=rZLla

PASIYOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrientes
Cuenta por pagar -Otras
Prcst-a:nus trLlr pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no Corrientes
Bonos por pagar

Cuenta-s oclr pagar accionistzrs
'I'otai pasivos no corrientes

! !rf,4! ! 4a!v q!--r

PATRIMONIO

(-apitai Sociai (-orrrun

Deficit Acun'rulado

Total Pasivos y Patrimonio

287.300
287.:3{)i)

7,376,099
5,403.221

1 - --A a44tz./ tY;uY

D / i 't !^\!- L -/- ACr
lri . I j.i,ri,ri,'-ilr.ry

BI ?i 3?s

23,325

15,077,985

60,750
i 5, i 18,7i5

i.: i=Af nAn

I U,UUU

(2,105,451)

ir-uv).4) iJ

(a) Bl

(b)
(c)

(d)

(5)

B/

30s.888
105.88ii

7,601,980
5,684.264

1a -or - I IL),260.Z++

i J-j-f --, 1)!

94023

23,940

15,43 1,000

50.750
i 5.4e i,'l-jU

i0,000
1

q11 ss

ii,q23.5s8)

13,066,609 13,592,132

W,
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D FOUR, S.A.
Estado de Resultados Integrales
Par el periodjr que termiTd et 30 de Septiembre 2023

! t,rl llLI ltiLllr L-ll!!:l!-!l:r.,r r:) rl-I :f!rl:=lllll!r:

Arl 1-*tJ-i-l
Tyirrrpcf i'rt Trinrpsf rp

ir.... *^,.;^i^ 1." -i :t. .^,;.,,,i-.: !.:t !!'-t !!.!tlt! t=t!tt!t!41J1! .:t ar, :Etrj:=l!L'lf

lnla1t.,_*
'l-rinrosfre Trirrresire

723.000 Bl . 21 9,000 000657000/ -,)n/I)t

lngresos

Alquileres

Gastos operaci{6n

Ger-Leraies y a<rministrativos

Irinancieros

Total Gastos generales,v adminiistrativos

Utilidacl (Pdrcl icla) en ciperaciones

Utros ingresos iLgresos)
Otros Ingresos

{294.24l) (844.326) t aQi c)(rJ i (846,1 65)

(i t" .q64) i 1 89,1 r;5)

(2ii,iiuli)
(217.768)

i24.6t)2)
(650,305)

i2u.6UU)
(216.8q 1)

i )ii.47-: i

(30,787)
(645,959)

"i 
6q 41 q\

{9,241} (121 .J zol

-) 1-+ 1 "081 -i r t-) 1.065

lltilidad (Perdida) Neta Bl. (8,917) $2A,245) Bl. (14,628)

El Estado ,Je resultados y otro resultado integral debe ser leidos en conjuntto coll las notas
que tbrnran narte i;:tegral de los Estados Financieros.

(1 88,100)

J

ugN+v',



r) FouR, s,A.
E+tado de Cambios en el Patrimonio de los Aeei+;risfas
Por el affo que termin6 el30 de septiembre de 2023

; --i-. , -,

Cornumes

L!6tieit
Acumulado

'Tot*i

Fatrimcnlo

Sairio ai 3i de Diciembre t e2fr22 5I" iU.UUU tsr'.qi,9li5,20tl) ni.t1.v75,206)

t .l Ll t llldlt

Salcio atr 1 cle Enero cle 202,1 81" 10,000 Bi. (1.985.206) Bi. (1.q75,205)

Lranancla (,rerdlda] (I ru-r4)) (i2CI,245)

4*! !--"=! t{., { ,7 il{r\ a= E irIJ,.1!.r,,u!r\/r,

Etr Estado de carnbios en el Patrirnonio de los ar-:cionistas debe ser leiclos en conjunto con las notas
irrle ihnr-rnrr trat'fn int,'olnl d.. lrrc Fcl:rdnc Firrrncicrnq'"*"i--'

J-+ fu%Y-
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D rouR, s.A.
Estad+ de Flujos de Efeetive
Por el periodo que termin6 eI30 de septiembre del2023

Flujos de efectivo por actividad de operaci6n
D-",-li,-.1. \l^t.

AJ r.isr€ por: tJcprec tau jL)il !ru] i ic lL)

Resultado de la operaciones antes de movimiento en ei capitai de trabajo

Castos e impuestos acumulacios por pagar

Gastos e Impuestos pagados por anticipado

Flujo de efectivo por attividades de financiamiento

Interes no cobrados por el banco

r\ irluiier recrbicio por atieiurrIat]o

Reserva para a lquileres

i t.:r-i :ias p ;i;i' rtii x ar c it lre co.ru paiija re lac i r it:a iia s

['luios de eftctivo(usados en) provistos por las actividades de financianriento

AUrtttlttu ltttStlttltuLrurtl E:tl cI EtsLtrlu r rtlurlarslrls trg ststtrlu
Ef-ectivo y equivalente de efectivo al 30 de septiembre del 2023
Erl,.,ii, ^, -,,,i, -!--i-.1- -i\,';i.,,.,1 i{1 ,l-:,,-i,. l-l 1^11
t_"L\ i r r L, ,: r riiil , I r: tli i\/ rlL jrrlrr1

Efectivo y equivalente de efectivo al30 de septiembre del 2023

2023

{124,245)
1i.,'J-1 I V

'', t r'! 1

{188.110)
I O) )-+ L )

B.l.B/.

B.l,

49.174

2_?.325

( 18.6e1 )

14.630

23"325 14,630

17? 1 qo\

(72,150) 7,506

349

* ij Lt. 7,; i

3,445

287,300 B/, 305,888

El estado de Fiu-io de ef'ectivo debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de

los estados fi nalrcieros,

W
5
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D-Four, S.A.

\-!-:-- - !-^ ! --- -r --. ! :-,^--^i--,-^^i\utas ii ruS DStauuS f lllanlulgrus
Periotlo terminaclo al 30 cle septiembr"e del2023

( I )Uperaciones y acti viclacles principai es

D-Four, S.A. Es una sociedad an6nima constituida bajo las leyes de 1a Repirblica de Panam6,
i' - '. 1t-'-i-il^^\_- 'f! r\rt,! i ! !/ i ?r - ! ! '_!a!!_'

rlif.rliilllts'i {r-i-illii"i Fil;iiir--( \r-! i iii!{l /]F! ,;a,le i i; ii;i-,i-+ ti+ i;: r

Su actividad principal es la constmcci6n. urbanizacitln" arrendamieirto. aclministraci6rl
compraiverrta de bienes inmuebles.
! a!\. f(:!:tt!l_\\. !lt!:!t!1'tl'ri!r. :t! 1! !tH a!tl'!SMrrrp r.!!rl!!;!l!lr\ !ltM:t \r!1!!!t!!\-!!:!a':tltl i! ! I

J" i.Jr.* ;;;'-" 

u' ui'iviiiui! :!'::' 
'l 
uLi u'ii aiiiu'uaui/r PUr ;s

l,a of-icina principal de la Empresa se encuentLa ubicada en la Ciudacl de Fanamii. A.venida
Balboa Corregimiento de Bella Vista. Frrjillcicr 'Iore Bac Piso 21.

Al 31 de diciembre de 2022,1a Junta Directiva de la Empresa estaba conformada por las

siguientes personas:
--l--- -r--,- !!-"---:i^-^a- T^--^^l n t^--l^^i-^:_rJrrgurur -r-lgsr(iiJr[u isiiiL'l tvlulLlgullal
I)irector - Secretario SimSn Obadia'Iarazi
t)i1sg{6r-'lesorero Omer Israel Tnrgernan

( 1 X2) Declaracion de curnplinriento
(2.)T,os estaelos tlnancieros de D-Four, S.A, Al 30 de septiembre de 2023. f'r-reron preparados de
_^_-f__-_,-:^r^^i -^ - a-l^,,,__ r --- -,,,:- -:_,_.-^:-_,^ r _ :--a__-_,-coiiiorilriaiao con i\0rir1as iirterilacioriaies de iitloi'iriacion -i'ittaitciei'a. La iirl-oi'irraciOil coitteilioa
en los estaclos financieros adjuntos es responsabilidad cle la administraci6n de la Empresa.

(lX3)Base de valuaci6n y moneda de presentaci6n
(2)Los estados financierr.rs de D-Four= S.A.. al 30 de septiembre de 2023. lueron preparados
-^i---- i^ i-^^ :^ -^..;^ i.:...1-.:... I - .--.-: ..-^ ^^ il^-.^-- --- l-^:!-^^^ -. i.-^ .. --! !:,-.,- .i -,- --.sr,rJrs ra rjilss us urrsr(, lrsr(.rr.iu(r. r,()s itiBt5tIU5 str _u€vatl trIr uaruuas ] lu5 esLdLluS llllilllulrJlUS
estin explesados en esta moueda. El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panam6" est6
r, !,-i i-'=l'.. 1-..,;11 lrhrr cllr:hi,l {on el <1,.'!ri Lle !r::; !-::ii:r.li':; i'i':i,ir:: rjs ,\itierica. l-:i R*i.rih!ii,-:,1*
Panamd no e,-,rite papel moneda 5, en su lugar tfiilizael dcilar norteamericano colno moneda <le

curso 1egal.

6



D-F'our. S.A.

^ i - ! -r^ r^^ ! :,-^,-^l^,-^^1\(r1il5 it tt.,5 _f.5taut,5 rrltultu-tclL,5
Al 30 de septiembre del2023

{-t;Base para ia preparacion de ios estacjos llnarrciertrs (( ontirruaciorr,l

i-., I. ,:,........:...,. i.,,.irl....ri= .!.,.....,-.r..i--!!i.!...!

.La preparacion cle 1os estados financieros rle la Empresa requiere ije la Aclrninistracion realice
estimaciones y sr.rpllestos qr"le afectan ]as cifras intormadas de ingresos. gastos. activos y pasivos
.. i,, ,ii..',i,t,,,.i,ir. ,i,' ,.,,.i'. i\{ r':."rrlinr:,'n:,',. ,, i,r i].,.h,, ,i,' l,r. ,.:!rr,i".-: ifrrrrrr,.,.r':rt i--i,'h.i,i,'. ., i.'

incertidumbre implicita en estas estimaciones y supuestos podrian surgir ajustes a las cifi'as de

imporlaneia relaliva que afbften los importes divulgados de los activos y pasivos er el fulrrro.

b.1" Estimados ,v supuestos
I-os nrincinales sunnestos en rcia-ci6n con hechos fi:tr:ros l otra,s 1l-renl-es cle lzrs''' ', f _"'''r'"- -.- _'-r

esiiirraciories pr'opensas a vai'iacic)iies a ia 1'ecira cle ios estados ilnarrcierus ) qlru 1ror sli
naturaleza tienen un alto riesgo de causar ajustes de importancia relativa a las cifras de
l,- -^-:,.^ ^-:-.,- l -- --^^^l^^ a: ----^:----- l^l . r ,\r.i,:+!ii i !i .-!
ii,i LiLriliiJ i PdJrruJ Lti iui LJili:-i\,i iiiiLi;iLiLiui uL; uii:.ii!t;\: (i:i:i- i:- i:iLi!iii:ii: La

continuacion:

- La vida irtil del edificio.

sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientos futuros obliguen a

modificarlas (aumenlal o disn-rinuir) en los proximos aflos, lo que se haria de fonna
:... -.....-..-.-:..-.!.- !.-.. ..4-.-,.-.. .! -i .._._.L:_- .!.- -..::_-_. " i 1' .prOSpt-'UiiVii rCU()iiLiUiciiLirti iUS CiCULUS Oei UaiIiDiO UC ESLiniaclUn Cn ias \-:U,rrCSpUiiUieIiieS

cuentas del estado de resr-rltados integrales.

(c) Comparacion de la inlbrmaci6n
Contbrme a lo exigido por la NIC 1 "Presentaci6n de Estados Financieros" la informacitin
sresenlad,i eil i,;s esiadi;s iiiiaIicicri-''s reieri,ia ai Berioeic iemiiiiaric ei 3i ,ie iiiciernbre,ie l0ll.
se presenta para et-ectos comparativos con la infonr,aci6n sirnilar al periodo de doce meses

terminado el 3l de diciembre de 2021.

(4)Resumen de las principales politicas contables

iaj irrecIiv0
El Efbctivo est6 presentado por el dinero en ef'ectivo y dep6sitos en cuentas corrientes t"rancarias,

----:--:----- ^-:-,^I ^ :,-r^.:- - - -t,- I l^a"--l-- -t, - I | 1 t'
iii,:ir li!l!iliiillriU Lj i!L(iU: U llitliiiji !i !ii 1ii!L.::-._. !iL-ai::- :.-i i!Li;.-i Ljt laaiULii.ri:-i!j:!.

Wa"Y"
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D-Four, S.A.

\;.-.^- ^ i^^ i:.+^l^^ i:-^^.^^:^--,-..i\ur.ds d rus Lstauu5 rttialtututu5
Al 30 de septiernbre del2023

(4)Resumen cie ias principales poiiticas contabies (.Contiiruacitrn )

1! / r ra,l-.1\ar\r\l'I-a 
propiedacl se presenta al costo menos la clepreciaci6n acumulada y las p6rdidas pr-.r

deterior:o que irayan experimentado; excepto el terreno, el cual se;rresenta a su costo.

Las instituciones o renovaciones de elementos completos que aurnentan la vida fitil del bien
objeto. o su capileiclad con el eonsigr:iente retiro eontable elelos elementos sLrstituidos o
,-^_--__,_-,i--I€tiu ViJI.IUS.

Los gastos per"i6ciicos de mantenirniento. consen,acidrl ,v reparaci6n se imputan a resultados
ilth''llalcs sigLriirtilil tl prinr-'ipio,-i,-',-ler,-'rtgadi;" cirr)t,) costo dcl periorlo cn qu(-'tc in,-'Iirrcrt.

La depreciaci6n es cargada para ser disminuida del costo de los activos. excluyendo el terreno,
sobre la r.,ida rje sert'icio estimarla de los bienes relacic,nados. utilizando el mdtodc, de linea
rr:cta. La r,'isa Liiii iie ios activos es couro sigLrc:

Vida irtii estimada
E,iiilci,; -lC :-:i,.::.

La -uanancia o pdrdida que se genera de ia disposici6n o retiro de un actir..o es determinada como
le elifereneia, entre el ingreso producto de la r.enta ,v el valor en libros del aetivo 1- es reeonoeida
cri ci eStiiuu Llg rcsllltiluus lrlt€ultltcs.

i u lSll tio:. i i.r'a:l5iicc ; uilc:: u:rti'c parlLs rr'i;ri,.i i :llr.i:i :;

Los Saldos .v transacciones entre paftes relacionadas son eibctuados a precio de mer:cado

normales.

(d)Obligaciones bancarias
Las obiigaciones bancarias son reconocidas inicialmente por sll valor ::azonable a las f'echas
.-,^.^^.,*:-,^^ i^ ^. ^:i.^ :.^-,!.-- -.-.i - i-- .l i.. .--.---^^^^:r-- ^---i,-^-:!-r^iUsijCUii\ii5 UC 5ij Uuiiiiili"iiui\jii. IilUiLi)Uii\i(, i(,5 L(;51u5 Liu iii Liijii5iiuUiuii iifiiUijii;ifr.

Despues de su reconocimiento inicial. estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizando utilitzando el mdtodo de la tasa de i*eres efectiva. trl Grupo reconoce la-s

ganaucias a pcrtiidas en ei resuitatiu ciei periotiu cuando ai pasivu jinancicro sc tia rie baia. usi

corllo a tral'es del proceso de amortizacion.
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D-Four" S.A.
Notas a leis Estados Finanereros
rlt JU uc Strliitertilli€ ugi zulJ

:-i i\L:uiilLii ilL rc- i:ii!iLiiriirL.-. i:l ,iiiiL.!: !1i!rrJ!rl!Jl\.r,1!iiiriiiiLii:iri

(e) Recrinocimiento de gastos
Los gastcs se reconocen en el estac'lo de lesr"rltados integraies. inr:rediatamente corro tal

......-..i,. .,i ,1,-,..,,,-L.,i,... ...=.-:...-...-.^-i::-^+-. --.. **.--!.....- L..-^.-r:--:.-,- .--..-.-,':....-:,.^.. i--.2,.-..-,. ,.t Lrdil{'tt-, i:i Litrbf,-iiiiTL)i5L, LtJlig5l,ulrurtrriL5 iilr prt,LrLi.Ltr uEtrgrlLlu5 trLL,rrulrlluL.,) lLlLLtitrS. Lt

cuando. y en la meclida que. tales benehcios tuturos no cumpien o dejan de cumplir ias
' -- i: ': '-- "',-'ir'r!iir,-iii)ier')l{\ c,.:,rr., lt,iii,, r,:. tii ::i ,::;i::,-1 , il:: sitiillci,.ii'i lli..:iiiiit'..,!_1!:!'-l!1- j1-;!!!:> !!-!-.1 >!-t !

Lluando se espera clue los beneflcios econ6micos luturos surjan a lo iargo cle varios
perfodos eontables y la asociaeidrn con los ingrr'sos puede determina-rse irnica-mente de
a-..-'.-- .=-.-:..'. -- - :==::-.-' 4' !^.- --- ^1 -^:^l^ i^ --.---!r-,I--- l.-:-,---,:-^lutiita Bciicrluit Li iIlrill$L;ta. los B,a5rus se rcuon()rl cn trl eslauu uc restlr[a(]uS li_rlggi=atcs

utilizando procedimientos si stemfticos 1, racionales de di stri bucdir.

l,os proceciimientos estdn diseijados a fin de que se reconozca el gasto en los peliodo
contables en que se concuil'en los beneficios econ6micos relacionados con estas par:tidas.

(f) Instrumentos financieros
Los Activos y oasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera
,l- i'' L'.-.,-.,.r-,, .','-.'".i." i-.-,, ,..-.'^.,.-'.ri.i.. ,!-.i:...- iUU tii f.ii.ii)itrsa vLiiii,ii-.L, ui-rtiii su ii.1ii UUiirsi riUU Cii iiiiite atitilgada Coiiifaciila-l aif i

instlumento.

r-i:,1::ACIiYOS rrriAnCieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situaci6n f-rnanciera de ia Empresa
cr-ra.ndo se lleva" a c.a,bo sLr a-dqursicr6n

Clasiiicaci6n de activos financieros entre corriente y no corrientq
Fln el estarlo de sit,raci6n financiera. los actir:cs se clasifican en f,:nci5n de sus

t ertcintienlos. cs tiecir'. cotuo aciivrls curricrrics- acprciitrs ctlr r crrcimieniu iguui o

intbrior doce meses y como activos no corientes los de vencimiento superior;r un aflo.

Pasivos financieros y patrirnonio
Los pasivos tjnancieros ,v los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
r.iiitifiliiir'i iir: itts.r-rrttr:l',-iriS CLiilii-a(-'iil;"lies iltlr-'tA.-lr.'S \ it't-rirltiiU rit rjLiditLii dl 1bn,-1.-;

econ6mico. Un instrumento de patrimordo es un contrato que representa una
oarticioaci6n residual en el patrimonio de la Empresa ul-la vez ded,;cidos toclos st-ts
,,^,- :.. ,.-.,-
H(1)l Y Lis.

L'lasitlcaci6n de pasivos entre corriente .t. no _cor-r*iente
Il'. ^l .'.r^,t^.,.',-1.-;-^.1.,.{- ^i,,,^^;;,. l:,.^-^:..-^ l^- ^^-;. ^l^.,:I':^^.. ^- I',,-..:.'... 1.,t.r! Lf '..:!.!!r!1! r-!!!!r'!!l!j_!!"!!r !-![ )!liiiii.i!iii iti!a!!.-it111- !|i] LidS!r,i!\ \i_-.-'!4]\!!!L-iiil rl! iL!liuitiii i-ii--

sus r.encitnientos, es decir. conlo pasivos cor-rientes aquellos con vencirniento iguai o

inf'erior a doce meses y como pasivos no corrientes los de vencimiento superiol a un aiio.

"@5w
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D-Four, S..A.

ii^a^^ - i^^ f-i-i-- -:.----:----iiaiiia:' ai iu:t E5iiiuu}' i-iiiaiicicrus
Al 30 de septiembre del 2023

ZVZJ ?a?2

-^^i. /r^--^,^-^;.^^
r- 11 r! :-4! -.+! !t- r- -r t! M ll .+l ll ll I- r_ -"--
Globat Financial Funds Corp.
Global Financial Funds Corp.
-.-.^^^.1^ ^ rai^-^ -..^

Global Bank Corporation
Total efectlvo y Equivalente de efectivo

Valor razonable
30 de Septiennbne de 2022
.)rr rl- -:ellilH!IllJte 1t- -,it-l.1-i- "' '-'

ao4 tr^1
LO t,J9 I

1,357
284,431
tt.u/c

B/

i 6 ) Propiedad

ni 1a\ 1^ La^^):^*L-^ l^ --^^,..I^J aa ^,^a^^i-- ^ ^^^.;^.,^^;,.^

Costo
Al 31 de Marzo del 2016 Bl

Adquisiciones

'f 
^ 

,+^ C^-+;^*i.-^ ;^ -rfi'J:

Depreciacidn y amortizaciom Acumulada

Septiembre 2023
Al 30 de Septiembre del 2023

2ezJ.0s B1 3lg,q88

9]26,748 B/ I 1)6 748

4 *{1.. -- la
! !-]Jq toi

JUIA T J

t 4trt) /Ji!

56 A1a+/J

1,52.4.7681,750,660

B! 7-oal,ggq

l-a propiedad est6 cubierta con polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que est5 sujeta
Dichas polizas cubren un limite aproximado de 81.19,000.000 cuyo riesgo es incendio y contenido

10 &uv

i ( \ f +^^+,., ,iyrlani= ri= a{rrii...,.ri v i LlCUiivU I C-,iUiVfiiEi iiv uE Ei=wLi!u

Al 30 de septiembre 2A23, el efectivo esta constituido de la siguiente manera:

B/ 7 376 C88:
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!-- =*!-i-* f:-.-,--:*-^*lIUldS d tuS EDldutrS rilt<tttulEtuS

A! 30 de septiembre del 2023

D-Four, S..A.

;7'. i'-i;^^ ,, i,-n---^rnnor =ntrc n=riot ralrrinn=n=ri i .; tq;Uu:s ji ii gi iOgluiui iso Ci iii I Pqi igi i c'sv,v, 'svsv

Al 30 de septiembre 2023 los saidos y transaccicnes entre partes reiacionadas se presentan a continuacion

C^^+:.-,-h-^

2C23

lnversiones Pocahontas, S.A. at. 5,443 221

El saldo por cobrar a lnversiones Pocahontas, S.A., es por financiamiento.

(8) Obligaciones bancarias

/r i ')n ;- {f ^^+,-.^-i--^.! 
i;,'-./r'} :-.- ^ki:^--..^-^- h-.-^^-;-- n^ ^r^^^^i^- 

q ^a^i,"," -...^,i,.

centiembreU.

Global Financial Funds Corp.
Primera Hipoteca y anticresis por la suma de U-s$15,000.000.00
^^L-^ l^^ 3;-^^^ --^^l^r^j i^r:.ltlIH tll!>. tll!1,,4:. ll!lllrlgir.ill i!H! ll,-!.-!IH >.-t:li:! \H !r-1.41!n -!t !.i'" ''-- r'-r'*-'** -.- w_ ' -- _-g-'
Escritura Piibiica No. 9883 de 01 Agosto 20'16 '15,077,985

'3^^;:-*L--.

2022

T^!^l

Obligaciones bancarias ccrrientes

n L,.^ -

lY! I _!:9t!!:i: iIr! Iliitl;at ii t t!!!!!\:!a!:\-.i T - r*g-'

tr /AL

Septiembre
212

15 431,000

8L 1s,077,985 Bt 15,431,000

Las cuentas por pagar accionistas no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento, ni devengan intereses

I
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D-Four. S.;\.

Notas a los F.stados Financieros
4l l0 de seg-r1i"',',n,'* tlel 1i]11

(10) Capital en acciones

{11) A ia fteha del int*rme el capital err ace iones r1e la trmpresa estd eompuesto asi:

Accis.)i-les \hlor

Capitai social autorizado

l-.mitid"as 1r, er
a I :-.- -i--. J::.-- i- -:,--,,'tUIUI'IZAUAS LitLLttautuii

i00 100

Sin Va-ior
- ^ _-,: _, -litullilttat

SVN

TotaI
:. iuallrrar

Ri. i 0,000

(1i) Adn-rinistraci6n de ios riesgos de instrumentos financieros
IJn instrumento financiero es un contrato clue origina un activo financiero para una de las partes
r :: irt \ t,/ uir n:rri'.r,r iitt;rrtcicrt it ir'ii:i ri;.rlL'irii; :-;;:il'iriiriiii;r! n;:i:r i:i u(!iilr';ir).!r!c. Fi r";i:riii: ,:,:

situacion financiera de Ia Ernpresa incluye i"nstrumentos tlnancieros.

i-Us ijiiiiuiijiiigs i-IUSEU5 iu!'iitiliuiilii,rS ijt;i iLi tiiii.;if 5ai SLiii i(il\ i iE:l\_i:ll.il\ Utr UiUiiiLU. iiigiUiiiiur

liquidez y hnanciamiento l,riesgo operacional krs cuales se clescriben a continuacion:

r . '-1!1, - i - i-11!(aj itiesgo 0e Cre':11I0

E,s el riesgo de qr"te el deudor o emisor de un actir,o financiero Lllle es propiedad de la
! ------, --- ---,--,-!- -------l - ^:----- :- - I I I I

rrrtrrir!r/!!,rrr)1.r1!r. r" ! :!!!+ t!1.!!1t !!:!!.p!.4!e:;:i;i:L..:.-j iii.i ii:;;:i,-:;:- ii;;irlliti 
-1 

({ iiiEtryu. \\,il t!.{ii:_i-i:!i ii._:i_:J i;iii :jiii(i !r._1!--! !t!

conformidad con [o terminos v condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirio el activo f-inanciero respectivo,

Para rnitigar el liesgod e crddito, la Empresa evalira y aprueba cada solicitud de credit<r

antes de elbctuar cualquier transacci6n y monitorea periodicamente la condici6n
ii*.,..-;-'-., .-i - i.1. /!'s--.-i.a.-a. .^. =...:..-',-=" -=.,^-=.^+:=---.Itaacallvtuial uL ttiJ uutlu\rtL.) \, ulttt,f\)1!J tuJPvt,!1 vvJ.

(h) Riesgo de niercado
!--s el ricsso de oue el ralor cle 1n actiri-r linlncie1o d': l,: l-nnlesir se redLrzca nni'ciuiq,:"dc udntirlos eII ias 'ta5as de tnle t'cs. cit ius prcutti> (tucl()lraltus ) oi.ri-ls \ unabie5
financieras, asi corno la reacci6n de los parlicipantes de los mercados de valores o
.".. +::!r r.: :.,-'!i! i,,,,,': r- +,.,-'n,ir:ri,'os

La Adrninistracidn de la Empresa evalira sus proveeclores y clientes. relaciones
contraclr-rales- va,lia,cie-riles en los precios -y ta.sas r: interl:s, a-si como. coneilia"
upuriuuurircirts ur.iuirlui,3s'i,pe r;rciorl pu5isr iui cic c(riul'ltus u \ cittris.

Yb
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rlrCLOBAL
Lz@
oL6laL alat{ spiPi}a^laoff

PanamS, 6 de octubre 2023.

Seftor (a)

Tam ir lnterinvest, S.A.
! !r l-4ad

Ref. : Fideicomiso GTIA-155-15

Por medio de la presente GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., sociedad organizada a las leyes de la

Rep[blica de Panamd y con licencia fiduciaria No. 4-96 de 16 de febrero de 1996 en calidad de
r:J.,-i^-:^., ^- ^-.-*i:-:..^r^ ^Ll;^-^i:* -l^ -^^j:. ^,,^6+^ l^ ^-^^^*;-*^^ ^l;.,-5^- !^^iiUULidii\r'y L'ii LiiiiiiiiiiiiiEliLU LUii iiUCf,Li d UijliB,dLiUii \jL- iUiiUi: LUEiiLd, iC liitriCilLUiiiiJi UtlJUiILUf iUi

estados financieros (no auditados) y reportes que correspondan, de los Bienes Administrados en
Fideicomiso al 30 de septiembre 2023.

Esta informaci5n se considerard correcta si dentro de los 9O dias siguientes a la fecha de esta
confirmaci6n, no se nos informa lo contrario.

Sin otro particular,

Ei=r-'f=l-':=ntc

GTOBAL FINANCIAT FUNDS CORP.

; o
Yuriko Uno
Gerente Sr. Fideicomiso Operaciones

Aurelia Pefia
Oficiai de Contabilidad

tn(Bghtr lHilfir"c*eE6
(060 0t9r4r&.3

fuilr,lr[, Bils drp'n8.

Tit. $nn 406'{S00

rtl. {*&n ?06"?@s

Estimado Seffor (a):

Sean nuestras pi-!meras iineas portadora de un cordiai saiudo.



Gltxl-firuacia$qu dL Csrp
l[I&151--L5l s:Forlr.l.A

! r 1',tr!{;'1i i!i=i ii1, lii i :-i :--: --

lo o- t.ot,.,r,t ." u* zo::
Expresado En Dclar Americano

ACTIVO

Acfivos Cirrul:rtrte

t ucnias iic rthorro tiioirai tsank

Total Activos Cire ulante

Total Activo

iAiri 1 ii i i'a i iii-Yiv:r: i i-.I

Patrinronio

Capital

Patrirlonio o Capitai

,\porres Retrlos al Prn'Luonro

i-.r ir r!r.li]r-i i\f rtii iii.ii,

Ganancia (P6rdirla) Neta

Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

ORDEN (AC:ilVO)

f{ipotecas Bienes lrulruebles

i,r:.:i i r,:i, r, : =-r.:i.-::i

{}RDEI{ (PASTYO)

Contra Cuenta hipotecas B!enes inuilehie-q
-iotai Urtien iPasivoi

I {rt4t 1rr t1{:lr

282,9 ii.5u

3i6,4$.45

-56,828.98

L):)io,7L

324.11

282,917.50

____u2ft7"sa-

282"9t 7.50

__*_ rgzfl7.:0

-;i5",ii80,00il.iiii

{i.iiii

45,000,000.00

-4-5,000.000.00



Clobal Financial Fundq CorB

_@
:-r]r'a rrll flti t! Fq." ft -a h Eir t

30 dc Septiembre de 2023

Expresado En Dolar Americano

INGRESOS

lntereses En Cuenta De Ahorro

Total de Ingresos

GASTOS

Total de Gastos

Canancia o (P6rdida) lieta

Mcs Corriente

i iu.u i

Acumulado

32+. I 1

130.01 324.11

0.00 0.00

t30.01 324.11



No., ti-ucnta f',lrrmhrc dr: irr tuents Balanr:e Inicial

;;;; ;; ;;;;;, -,,.-;:,;,:
R.US|ll I'i'lEN DItl [, MA\'0fi1
30 dr iieptieurl+r e dc 20?.]

llxpres:t*-l o [,n l]tt 1.,"ir r\meri,r ;r.rro

D6bitqr (lr6alit t \,'arilu'idn Balanec linal

7101 01 12000:l

710401110003

730ii}r110001

730n01110002

730n01110004

14020t I 1000ir

?60301 1 10002

770:t0l1l000il

(.'rrenlas De z'.horro Clo oal

{rrtereses Prlr Cobrar (lta-

l'a'hrimonio 0 Capital

/\{,olles/rel i f.rrs AI Patr i,uonio

{.ltilidad Retenidas

Irltereses En Cuenta De

Llipotecas []ir:nes IumLrr,:bles

Contra CuenteL Hipoterr,asi

'll rntal

282..,162.40

0.00

-3 I 15 053.45

ii6.,8s4.07

-ir3.3s8.92

".t94.t0

45,000.000.00

-45,000 000.00

394,430.01

i30.0n

0.00

:\94,274.91

0.00

0.00

0.00

0.00

394,2'l4,9tl

130.01

0.cr0

394.300.Cr0

O,CIO

130,01

0'Cro

0.00

1J:ii,10

1i.00

{:}.00

-2:.i!;.09

(1,00

-13,I"t,01

[t.00

(I,00

282:."917 ,50

0.00

-316,t)63.45

5(;,828.98

-23i,358.92

-3?"4.11

45,000,000.00

-45,000,000.00

{r.00 ^li'XS"83,1.9.:1, 788.ti34.q,1i t,i.00 0.00



{rtOBlxL FlfcNq$\tet,l:ll. F["]\JDS |i $Uip,

t: [TAi.i I DE i,lIN[:: IN ni]Elc[]lv{15{}

/{L 3t D[]AGfllSTCl20?3
{}TIA-15?-15 ll,}rF'our, S./1t,.

Cuenta deAhunos s0-313 -0090:l-(; 1 ;.295.21

Cuenta de Ahomos 50-3:r -00904'2 281..+6't .19

I Iipotecas Finca: 59641'7 1 116,500,t.)00.0r", ()oryomr;i6n de ingerieL'os Asoc. 0 1 -jun-2il
l{ipotecari i {-lorporari6n de lngenieros Aurc. 25i-ffiay-2',1-Fitrca: .]0140"/')5 I 8,50{"},{.i00.00

Total 45.282.762.4{J

I ipi) rlf; t;i!fiririri! No.{}peraei6n {. *xlir!ar:l irtiiradura iier:ir* rJr[ ,tv:tX*o
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CLOBAL

Panam6, 12 de octubre de 2023

Seflores
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Cir,ida,j. -

Ref.: Fideicomiso GTIA-152-15 de Ia Emisi6n de Bonos D-FOUR, S.A.

Ecfim+rinc scfrnreq'

Por este rnedio GLOBAL FINANCIAL FIINDS CORP., actuando en su condicirin de Fiduciano del
Fideicomiso de Garantia constituido por D-FOUR, S.A. para garantizar la Serie C por un monto de

LiS**llt.tltiit-0(-![!.t-tii I ia Srne !,] p+i un moi:l+ dr LtSS5.-l-1!.i!i!ti.00 cie ia rn:ision pLrbliia ,ie Bcno: .-c-rporrti\r*:r

por un rralor nominal total de hasta US$40r000r000.00, emitidos en forma nominativa, registrada y sin cupones.,
aprobada mediante la Resoluci6n de registro y autofizaci6n para oferta priblica SMV No. 617-15 de 30 de
'ientielrh:-e<ie2{li-!-rcitiUcaai .3,.1!icScntiernhre<tc2()2i i+::isuienteinibrirar:i6nasaaei:-"--'r '- "Dr

I. El total del Patrimonio administrado del Fideiconriso es el que se detalla a continuaci6n

Il. Bienes Cedidos

L-!..:-^-= -=.--=.^*i^-+^- *--:^- ^^ri+*a+^- i^ l^- -.--^-;-.*:^+-*r.= --..a t -..*-.:--l^ ^^.li.t^- * +--.,^.'.+-.r'iu.iuE iji u-i aiiiLariaJ uL rv- auiiai dius u( tus 6i i ariualliiliiiu5 iiilg ti6Y6ii Jiuu iguiuuJ 6 i6rrrr uc

los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie C y D.

Tipo de Carantir No. Operaci6n Cantidad Saldo i Valor de Mercado Avaluadora Fecha del Avahio

Cuenta de Ahonos 50-333-00903-6 1.357.31

Cuenk de Ahonos 50-.t33-009042 28r.560.19
Ei^^+^.-., I n,------^-.:-.-- .1^ !---:^--.,, 

^ 
-.....

Hjpotccas Finca:30140795 I I 8,500,000.00 Corporaci6n de kwenieros Asoc- 25-may-22

Total 45.282.91 7.50

Propietario Detalle de Fincas Ubicaci6n
Fecha de

Vencimiento

rvrqrvr rrLnL ''''_ -^ ^-:-' nilli i_.:1_.:1_._.L.L. LU: rUUUivS, Hiiiiiiuli iVidii, .diidiiid vzi u-i zvzg

D-FOUR S.A. 30140795
Local D-4 Edificio P.H. MEGA MALL, 24 de

diciennbre, Nuevo Tocurnen, Pananni
ouasl2026

lr :

re



Cesidn de p6lizas y liartzas

Cesiol de las p6liza-,r de seguros de 1as mejoras sobre 1as Finc;rs otorgadas on gilraniia, ernitidas por Lrnir

Com;:raiiia de Segulos aceplable :rl Fiduciarro.

Tipo de Bien
Cedido

Descripci6n Emisor / Fiador
Ferha de

Vencimiento

P6liza de lncendio
::ii:-- a.i- ': :_r lni .,,i-roiiZA i\i0. Z-5-l:?4 Sofi-e

la Finca 55647
Mercantil de Seguros de Panamd 31.11212023

Poiiza de incendio
Pdliza No. A3A30449763
sobre la Finca 59647

Seguros Sura 24/A1/2024

D.il;?a r\l^ n2'1?na?/nl'l

sobre Ia Frnca J014u7yg
\6Gt l16c \r if :

a 4! LL! LqL-i

P(Jiiia 0e inceitci'rl
Sobre la finca 30140795

ASsa Lurnpiillra (]e 5egurus, ).A. -: i.- i--.--
3 !/ tzl zuz5

El Prospecto Infonnativo establece que el valor de los Bienes Inrnuebles, determinado por un avaluador
indenencliente aceptable al FidLiciario. r'epresente en todo mon-rento al rnenos U5!1p rlel Saldo lnsoluto a
r'_'---i--.i -l- !^-' I-t^--^- -,--:+:i-- --...- -i-----l-.-l:-- r-.- -^i- ,-----!!- i.- i:-,: ji-- --1 ---:--- i- ---.---^^.i.-L.iiijiiiii Llr iuir i)iJiiub Uiijii.iLiu:r i tii UiiirltiiiLiL,ij. i-ii LLiL,Liiiiiii LiijU iU:)Li.iiii U- iiiviiiii- Ci \aiua Uu iilciCiii-iu

de los bienes intnLrelrles hipotecados entre el monto en circulaci':in cle los bonos es de :

irrx A?

29?% 295% 298%

Il t

Sin otro pafticular, nos despedimos

a !.-,-r.--,.-- -,--.-

GLOBAL FINANCIAL F'UNDS CORP.

Uno
dierette Sr de Fideicomiso Operaciones

Vega
cle Fitleicourisos


